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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nr. 1 Artder baulichen Nutzung im Sonstigen Sondergebiet (SO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pflegeeinrichtung / Mehrgenerationenwohnen /
Kulturforum™ sind gemaf § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

Pflegeeinrichtung (Wohngruppen, Tagespflege),

Anlagen und Einrichtungen zum Betrieb der o. a. Einrichtung,

Nebengebaude, die in funktionaler Verbindung zum Betrieb der Pflegeeinrichtung stehen,
Gemeinschaftsgarten,

Stellplatze fir Bewohner, Bedienstete und Géaste,

Veranstaltungsrdume fir kulturelle oder sonstige Veranstaltungen (Kulturforum),

maximal 15 Wohnungen (Dauerwohnen).

Noogk~kwoNE

Nr. 2 Gebaudehdhen

Gemal 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BauNVO werden die zulassigen
Hohen baulicher Anlagen und die erforderlichen Bezugspunkte festgesetzt. Die Gebaudehdhe (GH) darf
im Teilbereich 1 den Wert von 70,50 m tber NN und im Teilbereich den Wert von 73,50 m tber NN
nicht Gberschreiten. Bezugspunkt bei den Gebauden ist die Oberkante des Dachfirstes.

Nr. 3 Grundflache

Im Sonstigen Sondergebiet darf die dort zuldssige Grundflache durch die in 8 19 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) um 100 % Uberschritten werden (gemanR § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO).

Nr.4 Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude mit einer Lange Uber 50,00 m zulassig. Abstande regeln
sich nach den 88 7 und 10 NBauO.

Nr.5 Nebenanlagen in Form von Gebauden

Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO sind im Sonstigen Sondergebiet bis zu
einer FlachengrofRe von insgesamt 200 gm zul&ssig.

Nr. 6 Anpflanzungsgebot fir Einzelbaume

Im Sonstigen Sondergebiet sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB aul3erhalb des festgesetzten
.Gemeinschaftsgartens” mindestens 8 heimische, standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen MaRnahmen folgenden Pflanzperiode
durchzufiuihren. Fir die Neuanpflanzungen gelten folgende Vorgaben: Geholzqualitat: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm.

Nr. 7 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind gemal3 § 12 Abs. 3a BauGB in
Verbindung mit 8 9 Abs. 2 BauGB nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Weitere im Sonstigen Sondergebiet zulassige
Nutzungen setzen die Anderung des Durchfiihrungsvertrages oder den Abschluss eines neuen
Durchfuihrungsvertrages voraus.
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5 Bemalung in Metern

HINWEISE

1. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzen-
trationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder
Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541 /
323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

3. Brandschutz
Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 der
Technischen Regeln des DVGW einzuhalten.

4. Erdverlegte Versorgungseinrichtungen

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist ggf. auf erdverlegte Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Néhe von Elt.- oder Gasversorgungseinrichtungen sind von
Hand auszufiihren. Die ausfiihrenden Firmen haben sich den genauen Verlauf der Erdkabel bzw. Gasleitungen in
der Ortlichkeit anzeigen zu lassen.

5. Energieeinsparung

Bei der Errichtung der Gebaude ist die Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Geb&auden (Energieeinsparverordnung - EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) zu beachten.

6. Altablagerungen / Altlasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden,
ist unverziglich der Landkreis Osnabriick - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des 8 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Ankum
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 "Mehrgenerationenquartier Kolpingstra3e", bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Es gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Ankum, den ........ccceeeen.e.

Burgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 "Mehrgenerationenquartier Kolpingstrafl3e"
wurde ausgearbeitet von:

BONER + PARTNER

ARCHITEKTEN STADTPLANER INGENIEURE

Johann H. Boner - Dr. Helmut Gramann GbR
Auf der Gast 36 B - 26316 Varel - Dangast
Thomas-Mann-Stra3e 25 - 26133 Oldenburg

Oldenburg, den ..o

Planverfasser

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Ankum hat in seiner Sitzung am 12.10.2017 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 64 "Mehrgenerationenquartier Kolpingstra3e" beschlossen.

ANKUM, BN coviiiiiiiiieeeee
Burgermeister

Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR3 § 13 a BauGB.

Ort und Dauer der 6¢ffentlichen Auslegung gemar 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .................... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 "Mehrgenerationenquartier Kolpingstrafe" und
der Begrindung haben vom .................... biS ..o gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

ANKUM, BN cooiiiiiiiiiieeeee
Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Ankum hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 "Mehrgenerationenquartier
Kolpingstraf3e" nach Prufung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................... als
Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

ANKUM, BN cooiiiiiiiiiieeeeee
Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 "Mehrgenerationenguartier Kolpingstra3e" ist gemarf § 10 Abs.
2BauGB am ................... im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekanntgemacht worden. Er ist damit
rechtsverbindlich geworden.

ANKUM, BN cooiiiiiiiiiieeeee
Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 "Mehrgenera-
tionenquartier KolpingstraRe" ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

ANKUM, BN cooiiiiiiiiiieeeee
Burgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 "Mehrgenera-
tionenquartier Kolpingstraf3e" sind Mangel in der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

ANKUM, BN cooiiiiiiiiiieeeiee
Burgermeister

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemal 8§ 13a BauGB

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 64

MEHRGENERATIONENQUARTIER
KOLPINGSTRASSE

Gemeinde Ankum

Landkreis Osnabrick

- ENTWUREF -

Fassung fur die offentliche Auslegung und die Einholung der Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Stand: 25.01.2018

BEGLAUBIGUNGSVERMERK

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein. GEMEINDE ANKUM
Der Birgermeister

Ankum, den .........ccceee.n. Siegel LA e




